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策略“联姻”

BHP集團 引進全新房地產投資模式

大马房产投资者现在面对一个关

键的房产投资难题：买了高楼公寓但无

法以租养贷，分散的物业管理和不均质

的短租运营商进一步影响房产价值，导

致未来高价转手难度增加，不论是自住

还是投资，皆有不利。

BHP与全球知名的酒店或服务式公寓运营品牌方合作，是以托租及酒店
服务式形式运营产业，以嫁接资源。

BHP最新登场的房产项目─柔佛新山的《百星汇》（Quayside JBCC，
下同），是大马罕有两大国际品牌荟萃同处一幢楼，在不同楼层交由凯悦嘉
轩（Hyatt Place）运营四星级酒店，同时雅诗阁 （Ascott）之下的品牌奥克伍
德（Oakwood）承接租赁优质品牌公寓。

《百星汇》482套奥克伍德品牌管理的服务式公寓，自开盘不到1年已售
出95%，其中国际投资者占据大部分，高达80%，他们来自日本、韩国、中
国、香港、台湾、新加坡、印尼等。

这销售数据在当前竞争激烈的市场中显得极为显著，马来西亚、柔佛及
大柔佛区已成为国际投资者看重的市场，而《百星汇》项目的综合性设计与
定位，更是吸引国际房产投资者的重要原因之一。
业主托管无忧

投资者在投资房地产时既要享利，也要稳健，所以Aaron深信的理念，其
实就是借鉴《孙子兵法》”进可攻，退可守” 的古训。

投资BHP的国际品牌服务式公寓或酒店，就像投资房地产连同投资一门
生意，可以依托大品牌的软实力保障出租率和收益，结合市场需求进行长短
租运营，带来稳健的长线收益， 而房产还能保值与升值。 这就是能发挥出
“进可攻，退可守” 的寓意。
多元收益渠道

BHP 引入项目本身的零售餐饮、LED广告牌等跨界的生意资源，来提升
公寓坪效 扩大收益渠道，并结合金融市场力量提供杠杆支撑，降低投资门
槛，以专项资本配置的形式，来实现房地产 + 生意 + 金融的完美投资组合。
三方利益平衡

BHP深知酒店地产或服务式公寓是不同利益主体的结合，必须顾及发展
商、酒店/服务式公寓管理方和购买业主的利益，来确保长期稳定经营，实现
三赢（Win-Win-Win） ，三方受益的结果。

Aaron建立一个成功项目的定位与信念：

严选地区与地点 优先选择城市中心繁华地段，具商业潜力的地皮，通过
BHP的专业能力创造更高的价值
高大上、前卫性与独特的建筑风格 打造高端、大气、上档次的建筑风格与

配置最优化的建筑装备
精选及配对最合适的国际著名酒店品牌 与国际著名酒店品牌合作，确保卓

越的物业与租务管理，实现保值与增值目标
售前售后服务 BHP与投资者共进，追求长线收益

BHP首席执行员兼执行董事Aaron深耕建筑筑筑房产开开开发25
年，多年来在中国、香港、新加坡、迪拜建筑房房房产开发博博博观约
取，厚积薄发，精工打造多个高端楼盘，也成功解锁市场场场的蓝
海密钥。

因此多年来他在房产建造、销售、战略合作作作知晓如何何何审时
度势、确立战略方向、运用知识与经验。

目前市场上涌现短期租赁单位的投资型房产产产，当供过过过于求
时就会出现价格战，环境质量与服务变质的现象象象， 产业业业价值
也随之贬值，再加上因为这类投资型房产入场门槛不高，新项
目持续登场，造成竞争更为激烈。

Aaron Yap观察到，纵观过去30年所有4星级级级或5星级级级国际
品牌酒店，虽然经过世纪大疫情洗礼，仍然屹立立立不倒，市市市面也
没有冒出这类业者，因门槛很高。

而且随着大马进步与迈向高收入国， 不论是是是旅客或或或本地
人对短期住宿质量的要求也随之提升，对于个性性性化及奢华华华住客
体验的需求量，一定会越来越高。

从市场自由扩展时代进入“精细化管理”的的的时代， BHP
致力于填补目前房产建造、投资及管理运营的空白处，和和和合共
生，打造成马来西亚独有的全场景开发与服务管管管理的发展展展商，
为大马筑建更多高端国际品牌酒店。

Bangsar Heights Pavilion（下称
BHP），隶属于在大马房产业

界载誉超过30年的金峰集团（Bangsar
Heights Group）。BHP集团的首席执行
员兼执行董事Aaron Yap引入“开发、经
营、服务”并重的理念，开创全新房地
产投资模式。

房地产投资是长远投资，短则3至5
年，中期则是10年，长期是数十年，如
果投资者选择投资短期租赁的投资型的
房产，就应以生意角度来看待投资。

BHP为国际品牌酒店房地产发展
商，贯彻 “以终为始”的方针来创造
全维度投资生态圈为愿景，以未来最
好的投资回报作为终极目标，逆向推
导未来的计划。

國際品牌酒店房地產發展商

BHP 推动投资产业转型升级，实现更高维度的创新与合作共赢！

BHP拥有以下优质地段的土地储备，近年内即将开发更多高端品牌的项目：

吉隆坡KLCC的苏丹依斯迈路 高端品牌酒店云集的黄金路段

吉隆坡Changkat Bukit Bintang 国际知名酒吧街的最后核心地段

柔佛新山市中心 新柔捷运地铁站旁的黄金地段

新山Mount Austin 繁华地段的主流交通圈
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BHP集团荣耀呈现具国际标准的扛鼎之作──位于马新两国交界经济正在大起飞的柔佛新山市中心《百星汇》
（ Quayside JBCC）

▼

《百星汇》在2023-2024亚太地产
大奖（Asia Pacifiific Property Awards）
年度颁奖典礼上大放异彩。Aaron
代表BHP赴曼谷领取马来西亚最佳
休闲项目大奖。而《百星汇》经过
99位评审委员的严格甄选，成为仅
有的3个代表亚太区入围大会压轴
奖项的项目之一。

▼

BHP集团首席执行员兼执行董事

Aaron Yap

BHP集团和国际知名酒店品牌凯悦酒店集团达成
战略合作，左起为BHP集团项目董事Ir Gan You
Lam、金峰集团（Bangsar Heights Group）创始
人及主席拿督斯里Dr Robert Lim以及BHP集团首
席执行员兼执行董事Aaron。

01.

02. BHP团队在Aaron（右4）领导下，凭《百星汇》
（Quayside JBCC）荣获《星报2024年地产大奖》
卓越大奖及出色建筑大奖。

马来西亚房地产市场

据莱坊（Knight Frank）《2024年上半年房地产亮点》
报告，尽管通胀压力和全球逆风，马来西亚的住宅房地产市
场在2024年第一季度有所改善，记录了62,823笔交易，价值
252.5亿马币，交易量增长了16.6%，而且巴生谷的高端高层
住宅市场活动显著增长，销售量增加，新项目不断推出。

柔佛新山的高楼住宅市场也在改善，依托柔新捷运
（RTS）提振效应，柔佛市中心附近的项目将继续保持上升
趋趋趋势势势，，，其其其他他他项项项目目目也也也将将将受受受益益益。。。

此外，莱坊研究显示，马来西亚亚亚是亚太地区重要的海
外投资地点之一，槟城成为外国企业设设设立总部的理想据点。
MIDF Research指出，随着住宅过剩现象象象的减少，市场前景正
在改善，加之3%的隔夜政策利率保持持持不变，有助于需求复
苏。柔新捷运和新柔经济特区（JSSEZ）））的推动，让市场前景
更加光明。

《百星汇》Quayside JBCC雄踞柔佛新山核心黄金地段，与新加坡仅咫尺之隔，繁华都市景致触手可及。

https://bangsarheightspavilion.com/

更多有关BHP集团的房产战略详情，
可浏览相关网址。

 https://bangsarheightspavilion.com/


